
Memorandum

Date: October 4, 2013
To: Planning and Zoning Commission
From: Steve MacIntyre
RE: Accessory Dwelling Unit (ADU) Lot Analysis (Case 1355)

As requested at the Commission’s September 19th work session, Staff have conducted
additional analyses of lots within the R2 zoning district to provide broader perspective as to what
lots would be eligible and ineligible for accessory dwelling units based on the existing draft
ordinance, which limits ADUs to lots with a minimum of 5,000 square feet and a minimum width
of 60 feet.

Staff have prepared the following maps to support this analysis:
1. R2 Development Status  shows how all R2 lots are currently developed; including

singlefamily, two or more units, or undeveloped
2. Allowed vs. Not Allowed Map  shows R2 lots that are eligible under existing zoning

regulations to build an ADU (i.e., >10,000 sq. ft. & >60ft width), as well as the lots that
would become eligible if the draft ordinance is passed in its current form (i.e., >5,000 sq.
ft. & >60ft width).  It also shows lots that are greater than 5,000 square feet but less than
60 feet in width, and those that are less that 5,000 square feet in width.

3. Two neighborhoodlevel maps (West Ash & East Clark) identify concentrations of R2
zoned lots, and highlight size and area attributes that may be used to assist in
determining appropriate minimum standards for accommodating ADUs, as follows:

a. Lots that are undeveloped  indicates an immediate potential opportunity for
development

b. Lots that are less than 5000 square feet  would fall under the draft ordinance’s
minimum lot area requirement for accommodating an ADU

c. Lots that are greater than 10,000 square feet and also greater than 60 feet in
width  currently able to build an ADU (duplex only) under existing R2 zoning regs

d. Lots that are greater than 5000 square feet and also greater than 60 feet in width 
could build an ADU under the current draft ordinance standards

e. Lots that are greater than 5000 square feet but are less than 60 feet in width 
could not build an ADU under the curretn draft ordinance standards due to
inadequate lot width

The case study maps show roughly 1,200 lots in the West Ash neighborhood that would
benefit from the proposed text amendment, and over 150 lots in the East Clark area.
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4. Sample lot map  shows one of the lots from the “West Ash” case study map that could
potentially be able to build an accessory dwelling if the 60 foot limit on the width is
removed from the amendment, but the 5000 square foot minimum is kept.  This lot has
plenty of space within its building envelope for an ADU to be built behind the principal
residence, and ample side yard space to accommodate a driveway to reach the ADU.
The sample lot is 8,645 square feet in area, and  the total buildable area for an accessory
dwelling would be 5,544 feet (roughly 50 feet wide and 100 feet long) based on the
proposed height and area limitations presented in the amendment.

The key findings are that 984 R2 zoned lots are greater than 5,000 sq. ft., but less than 60ft
width.  Of these lots, only 272 are less than 50 ft wide, and most are deep lots that could easily
accommodate a detached accessory unit in the rear yard.  This supports Commissioners’
concerns that the draft ordinance’s 60foot minimum lot width suggestion is unnecessarily
restrictive, and a minimum width of 50 feet may be more appropriate.
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Currently Zoned Lots That Allow Accessory Dwellings VS.
Lots That Could Have AD With Proposed Ammendment

City of Columbia, Missouri
Department of Community Development

9/27/2013
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Development Status of 
R-2 Residential Lots Legend

Undeveloped (414)
Single-Family (4321)
2+ Developed Units (924)
City of Columbia City Limit
Boone County

City of Columbia, Missouri
Department of Community Development

9/27/2013
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West Ash
Case Study

City of Columbia, Missouri
Department of Community Development

9/27/2013
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East Clark
Case Study

City of Columbia, Missouri
Department of Community Development

9/27/2013
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Boone County Missouri Assessor

Case Study of Specified Lot That is Larger Than 5000 Sq. Feet 
but Less Than 60 Feet in Width

City of Columbia, Missouri
Department of Community Development

9/27/2013
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Buildable (Yellow) Area: 5544 Sq. Feet

Total Lot Area: 8645 Sq. Feet.


